Najomna zmluva s pravom stavby

€. 860 174 005 - 7 - 2017

uzatvorend v sulade s § 663 a nasl, zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik

1.1  Prenajimatel™
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutirny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udajc k DPH

Auldresa

pre dorucovanic pisomnosti

(dalej len Prenajimatel™)

1.2 Ndjomca:
MNiawov

Sidlo

Pravna forma
Zastipeni

1CO

DIC

Udaje k DPH
IBAN
SWIFIT/BIC
(dalej len  Nijomea®),

v zneni neskoriich predpisov
(d'alej len , Zmluva*)

CL 1
ZMLUVNE STRANY

. Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skritenej forme “ZSR*

. Klemensova 8, 813 61 Rratislava
»ind pravnicka osoba
: Obchodny register Okresncho sudu Bratislava |,

Oddiel: Po, Viozka ¢islo: 312/B

: Mgr. Martin Erddssy, generalny naditel’
D31 36d 501

S 2020480121

CSR2020480121

- prenajimatel je platitel DPH

: Z5R - SHM, Regionilne pracovisko Bratislava, Sancova 5/C,

811 04 Bratislava

- Obece Sajdikove Humence

- Sajdikove Humence ¢, 48, 906 07

s Samostatny gzemny a samosprivoy celok — obec
: Pavel Burda, starosta

SO03 10051

2021086903

: ndjomea nie je platitel’ DPH

D SK22 5600 0000 0026 0059 2002

P KOMASK2X

(spolu dialej len . Zmluvné strany™),

CL I
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zikona ¢. 258/1993 7. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spraveom majetku Statu - pozemku reg. C KN parc. €. 10430/1, druh
pozemku zastavan¢ plochy a nadvoria, o celkove) vimere 43113 m’ v celosti, nachadzajicom sa
v katastralnom dzemi Sajdikove Humence, ktory je zapisany na LV ¢. 578 vedenom Okresnym
uradom Senica, katastrilnym odborom.



120.- EUR/rok/m” pozembku, 1. j. 120.- FUR/rok

Celkové roéné nijomné za Predmet najmu je 120,- EUR
(slovom: stodvadsat’ eur ).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné je Najomea povinny uhridzal’ Prenajimatelovi vopred roéne na ziklade faktary
vystavene) Prenajimatelom na ktorykolvek z bankovich Gétov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
taktury. Faktira bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (200.) dna prvého mesiaca
prislusneho kalendarneho roka. Splatnost” faktiry je $trnast’ (14) dni odo dia Jjej vystavenia. Najomné
sa povazuje za uhraden¢ diiom pripisania sumy ndjomného na nicktory 7 bankovych aétov
Prenajimatela uvedenych vo laktare.

4.3 Prva fakturdcia najomného za obdobie odo dia Géinnosti Zmluvy do prvého dia zacatia
rmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7)

dni od posledného diia obdobia. na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je $trmast (14) dni odo
dna jej vystavenia.

4.4 Prenapimatel” bude uhradzat” za Predmet najmu dan 2 nehnutelnosti v rmysle zikona ¢
5822004 /. z. o micsinych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskordich predpisov. Viska dane # nehnutelnosti je zahmuta do ceny najmu.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia najomného formou pisomného
ozndmenia o zvyseni ndjjomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie Jedenkrit roéne.
Najomne plaing k 31,12, befného roka sa Zvvil o mieru intlicie oficidlne vyhlasenu glalisti::kjfm
uradom SR a to od 1.1, nasledujiceho roka.

Zvyiené ndjomné bude Nijomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakiurované najneskor do
sestdesiatich (60) dni odo dia doruéenia oznamenia o vyske inflicie Prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Faktura bude splatna do Strndst (14) dni odo dita Jej vystavenia,

4.6 Ak Najomea o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povaZuje sa to za
zavainé porusenie Zmluvy, v dosledku éoho ma Prenajimatel’ prave ukontit’ tento ndgjomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ porudenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Ndjomcom, alebo
povinnosti - uloZzenych  Najomeovi vicobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomea
neodstrini v dohodnutej Ichote ani po predehadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je
Najomea povinny zaplatit” Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyike:

a) 10% z rotného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k porugeniu povinnosti Najomeu,
ktor¢ ma podlia Zmluvy povahu menej zivazného porusenia Zmluvy; menej zdvazné porusenie
povinnesti je také porusenic, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zivainé porufenie,

b) 20% z rotného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruieniu povinnosti Najomeu,
ktoré md podla Zmluvy povahu zivazného porugenia Zmluvy: zivazné porudenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznadéené ako zavainé porugenie,

Zmluvni pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je moiné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav
odstrineny v uréenej Ichote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na nahradu skody, ktora mu vznikne v désledku porudenia tychto povinnosti.

48 V' pripade omeskania s plnenim peiazného dihu ma Prenajimatel’ pravo aétovat’ Najomeovi
urok z omeskania v silade so vieobecne zaviiznymi pravaymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néajomeca zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktiiry s lehotou splatnosti do Strnastich (14)



f‘}, Y|
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, 7e pisomnosti zo strany Niajomeu alebo Prenajimatela budi
doru¢ovane na adresy Prenajimatela alebo Najomeu uvedené ako adresy pre doruCovanic pisomnosti
uvedené v zahlavi Zmluvy,

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedena ako adresa pre
dorué¢ovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zisielky s doruéenkou sa
ticto pisomnosti povazuji za doruéené Najomcovi, aj ked™

a) Néjomea odoprel prijatic zasiclky; zasielka sa povazuje za doruc¢ent diom odmielnutia
prijatia zasiclky,

b) zasielka bola na poste uloZend a Najomea ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povaiuje za dei doruéenia, i ked sa Nédjomea o uloZzeni nedozvedel,

c) bola zasielka vritena Prenajimatelovi ako nedoruéitelna najmii preto, e nebolo moZné
Najomeu na adrese uvedene] v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ind adresa nie je Prenajimatelovi zndma, a teda nie je
mozné pisomnost dorugit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) ditoch od vritenia nedorucenc)
zasielky za doruenti, a to aj viedy, ak sa Najomea o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doru¢uju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruéuje sa pisomnost, ktord je uréend do vlastnych rik,
tomu, kto je opravneny za dand Zmluvni stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolirne odovzda Najomeovi Predmet najmu na ziklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v
akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Niajomeovi.,

7.2 Najomea je povinny zabezpetit’, aby uskutoéfiovanim a uzivanim stavby na Predmete ndjmu,
udrzbou, opravami, pripadne rekonStrukénymi pricami na nej realizovanymi, neboli dotknuté stavby
Prenajimatel’a, zariadenia Prenajimatela a ostatny majetok Prenajimatela takym sposobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu previadzku zeleznitnych zariadeni, ich bezpecnost alebo
plynulost’,

€) znemoznil alebo podstatne stazil ich adrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

¢} bol vrozpore so vieobecne platnymi praviymi predpismi, technickymi
normami alebo Zelezni¢nymi predpismi.

Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavainé porusenie Zmluvy, v désledku éoho mé
Prenajimatel pravo ukondit’ tento ndjomny vatah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.3 Nijomea je povinny zdrzat' sa na Predmete nijmu akejkol'vek Cinnosti obmedzujice;, ¢i
ehrozujieej Zelezniénd prevadzku a je povinng dodrsiavat nasledujice podmienky Prenajimatela:

a}l Nijomea je povinny pri realizicii stavby dodrZat’ vietky povinnosti, ktoré budi uvedené
v stavebnom povoleni na stavbu v zmysle CL. 1l ods, 2.4 tejto Zmluvy alebo vyplyvajicich



710 Nijomea je povinny umoznit’ vstup samestnancom Prenajimatela  na Predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stava o sposubu jeho vwuzivania, Najomea sa stcasne zaviizuje, Je
v Ease mimmdlne troch (3) mesiacoy pred ukondenim platnosti a G&innosti Zmluvy umozni po
predchadzajicom pisomnom ozndmeni Ammestumcom Prenajimatel’a a zdujemeom o odkupenie, resp.
0 iné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predimet najmu za Uéelom vykonania obhliadky Predmetu
najmu. Sucasne sa Nijomea v tomto obduobi snviizuje Prenajimatel'ovi umoznit’ umiestnenie oznamu
na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ pondkat' tretim osobam Predmet
najmu na odpredaj, Fesp. na e vyuditie (napr nijom). Porudenie tychto povinnosti sa povaduje za
Zivainé porusenic mluvy v dosledkn Sl i Prenajimatel’” pravo ukonéit' tlento nagjomny vzt'ah
vypovedou v zmysle ods. 5, | s hd) Zmluvy,

LTI Najomea nema vod Prenajimatelov narok na nahradu Skody, veniknutej na Jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalost'on ilebo previadzkovou Ginnostou Prenajimatela. Ak z &innosti

Najomeu dégde k ekologickemn s adenin sodpovednost” a sankcie ulozené prislusnymi orginmi
#nasa sam

T2 Odvos odpadi 2 Pradimetu i i Nijomea zabezpeti na viastne naklady. Zhromazd ovanie
a uskbadivevanie adpadu i Frediorne W e je pripustné, 'V pripade, ak pocas trvania najomného
vetah vanikie nin Prodinets i sk Ludka odpadu je Najomea povinny na zaklade VVZVY Z0 strany

Prenapimmela adatgdan’ prodimeting sk lidko na vlastng naklady. Za takto pripadne uloZené sankeic
soidpovodia Nivjon

TV Nijoimien | vy wmodmt vstup na Predmet ndjmu opravnenym  zamestnancom
Prenngimmtels 2a ucolom aprv e odstratovamia porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
respr sntbsdoniach umiestnenyvel na Predmete najmu,

T4 Pokial sa Zinluvne stany pisomne nedohodli inak. ku divg ukonéenia najmu je Nijomea
poviing Prssbioet aajmn uvol'nir, vypratat, odstranit” stavbu vo viastnictve Najomeu na nom zriadent

i prekeekaibdine e oo sl Prenagimatelovi v stave, v akom ho preveal, s prihliadnutim na obvykleé
R FTT T

T8 W b wistenin rosdiclcho stave: Predmetu ndjmu od odovzdania  Predmetu najmu
Nitfsstvimrd villeni Prodmetn nagmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
MO Py bt eenagimael oy spasobend skodu nadmermndé opotrebenie Predmerty

R0 nbothons R AN, My v ik
IR
Tin Hﬂm B daviaie by pripade adpredaja stavhy  kiora J¢ postavena na Predmete nidjmu,
vkmindiig w Miﬂ it Prenagimatelovi najneskor do siedmich (7) dni odo dig kedy
romlaiviels dinbiva o Eevinle viasiiciva k stavhe nadobudla Géinnost’. v opacnom pripade bude
Nﬂﬂmmm AL el Amluvy az do ukoncéenia mdajmu v salade s C1. vV Imluvy.

71T ¥

pesbiiienok e Zmluvy je Nijomca povinny na vlastné naklady

l’ﬂ_qhu heapraviencho konania, resp. konania tretich osdb,
bh) ¥ i

VGl ennadeni, stavieh alebo pozemkov ich uvedenie do povodného

MBI ajma wnnestnit’ svoje ornacenie podlia tGcelu dohodnutéhe
m (1w’ Daldic oznacenie s bude povazovat za reklamu a bude
¥

.y 9 i
Zmluvy
Predimti

8 WM rediner oo iy acel ako Je dohodnuty podla bodu 2 4 tejto
: W Predinet najmu na komeréné aéely aleho spoplatni uZivanic
IVRRLE s tiketo konanie Najomeu 7a zdvazne porusenie Zmluvy



a zaroven sa Néajomea zavizuje Prenajimatelovi uhradit’ zmluvng pokutu vo vyike dohodnutého
roéného najomného v zmysle bodu 4.1 Zmluvy, s &im Najomea podpisom lejto Zmluvy vyslovne
stihlasi,

CL VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami. ktoré nie s upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a daldimi vicobecne zaviiznymi pravaymi
predpismi.

8.2 Priva a povinnosti Prenajimatela vykondvaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatela.

83 Zmluvné strany vyhlasuju, ¢ maji spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preditali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzijomnej dohode
v stilade so zakonom, s ich slobodnou volou, vaZne, urtite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sihlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akekol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného oé¢islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvyeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d'algich zmien, ktoré Zmluva pripiéta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze nicktoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a‘alebo
nedinng, a dovod tejlo neplatmosti sa nevatahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost” a‘alebo
ned¢innost’ za ndsledok neplatnost’ a/alebo nedcinnost d'aldich ustanoveni Zmluvy. alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zaviizuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenic (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany déel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany bert na vedomie a siéasnc vyjadruji sihlas so zvercjnenim Zmluvy 1jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obé&ianskeho zikonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva  je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdr# dve (2)
vyhotovenia a Najomea jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Niajomea:
10 -03- 201
V Bratislave, dita ..ol W Bratislave, dina “”) R
aaa................c--.'_._.- : /-( e 3 ; h
Zeleznice Hluvcp(lfej republiky, Bratislava Obec Sajdikove Humence
v skritenej forme “ZSR* Pavol Burda
Mer. Miﬂ(ﬂ Erdossy starosta obce

generilny riaditel
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Prehlasenie
pre ucely posidenia obchodného partnera

Cestne prehlasujem, 7e

Nazov: Obec Sajdikove Humence
Zastlipeni: Pavol Burda. starosta

Sidlo: Sajdikove Humence ¢.48. 906 07
1CO: 00310051

DIC: 2021086903

{zaskrtnite x)

L imedscana veenen (vedte datum DD MM RRRR)

L] nie je

[ nie je, ale bol/bola od ..........ccovee. dO vovveer

zavislou osobou voii spoloénosti Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme
L8R v zmysle § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v znp. (d'alej len .ZDP™).

Kazdu zmenu suvisiacu s prepojenim voci ZSR oznamim do 5 dni odo dnia jej vzniku.
Skupina zavislosti -askrnite 1)
L] Persondlne prepojenie

L1 Majetkové prepojenie

]

L A S I L BB, Sl . w
Meno'a priezvisko

Wyswetlivky:

Lavislou osobou (§2 pism, 1 2P <1 roeumie Blizka osoba ]t a 117 Ohdianskehe sakonnika) alebo chonmmicky, persondlne alebo inak
prepojena osoba,

Blizka osoba (§116 a 117 Obtanskeho sabonmikas

1 Voiemysle §116 Obdianskeho zakonmika blizkou usobou Je pribueny v priamom rde. sorodenee o omandel: ing eechy v opomere rodinnom
alebo obdobnom sa pokladaji za osoby scbe navzajom blizke. ak by uimu, ktori utrpela jedna 2 nich, droha dévodne pocitovala ako viastni
ujm,

=

Woemysie §117 Obianskeho zakonmika stpen pribuzenstva dvoch osdh sg uréuje podia podtu srodeni, klorimi v priamom rade pochadien
jedna od druhej a v pobotnom rade chidve od naghlizsicho spolocného predia.

Ekonomick§m alebo persondilnym prepojenim (52 pism. of AP s mosamic 0cast vttty i magetku, kontrole aleba vedent ingg osohy alcho
vedjomng verah medei osobami. ktore su pod kontrolou alebo vedenim tej steg osoby alebe v ktoryeh mé tito asoha priamy alcho nepriamy
majetkovy podiel, pricom

L. idast'on na majetku aleho kontrole sa rosumie viae ako 25% priamy wlebao nepriamy podicl aleba nepriamy odvodeny podeel na ziakladnom
imani aleho na hlasovacich pravach. pricom
- mepriamy podiel sa vypodita sudinem percentuilng vidky priamyeh podicloy vedelenych stomi a takto vupotitany vysledok sq vynasohi
stami
a
neprizmy odvodeny podiel s wvvpodita sudtom nepriamych podiclov: neprismy advodeny podiel sa poudije len na vypoel visky deasti
Jednej osoby na majetku slcho kontrole ingj osoby, ak tito Jeidna osoha mi 0ast na majetku alebo kontrole nickalkyeh oséh, » ktorych
kaZdd ma ucast’ na majetku alebo kontrole ter ist) ingj osoby: ak viska neprismehn odvodencho podielu presahuie 50%. victky ey,
prostrednictvom ktorveh sajebo vika potitala, <o chonomicky prepojend ey ohladu na skutodni vtk ich podielu,
neastou na vedeni sa rovumie vetah Clenm statutarnyel organoy slebo Slenov doromich orginov ohehodnej spolodnesti alebo drugsiva b
tejto ohehodng spoluénosti aleba drest

(%]

In¥m prepajenim (52 pism p) S100 s roeamie ohchodng vetah vytvoreny predoviethym na ocl cnizenia saklody dane aleho evyienia dafove)
slriy,



